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N1 Présentation de I'équipe

VE2A : Villes et architectures en ateliers :

Nos ateliers sont localisés a Paris, Rouen (siege social), Villerville et Tours.

Nous travaillons pour des clients en France (Métropole et DOM) et a I' Etranger. Atelier d’Architecture, urbanisme,
programmation urbaine et architecturale, paysage, environnement, écologie, montage opérationnel, juridique et
financier, habitat, logements, communication, sociologie urbaine, VRD, animation d'ateliers et coproduction des
habitants.




N1 Présentation de I'équipe

Théma Environnement

Depuis la création de THEMA Environnement il y a plus de 20 ans, le savoir-faire de I'équipe s'est
constitué autour du coeur de métier de ses chargés d'études. C'est ainsi que THEMA Environnement
réalise les dossiers réglementaires justifiés par la Loi sur la protection de la Nature de 1976 et intégré au
Code de I'Environnement. Outre ce savoir-faire, les chargés d'études de THEMA Environnement, tous
écologues de formation, ont multiplié les études a vocation naturalistes : expertises faunistiques,
floristiques, habitats naturels, inventaires de zones humides, plans de gestion, synthése de biologie
terrestre sur tous types de milieux, de groupes de faune et de flore, élaboration et définition de trame
verte et bleue, mais aussi de trame nocturne et ce, quelle que soit la région considérée.




N1 Une équipe projet qui vous est dédiée

A

AGRICULTURES

&TERRITOIRES
CHAMEBRE D'AGRICULTURE
NORMANDE

Chambre Agriculture de Normandie

Dotée de compétences multiples, la Chambre d'Agriculture de Normandie propose ses services aux
agriculteurs, groupements, filieres et aux collectivités. Elle intervient pour construire des solutions adaptées
aux besoins de chacun, en pleine connaissance des problématiques spécifiques au monde agricole et rural.
Grace a ces compétences, elle assure avec professionnalisme ses autres missions de représentation et de
développement.




N1 Une équipe projet qui vous est dédiée

TERRALTO

L'EQUIPE PROJET CRAN
POUR LA REALISATION i Gk

Armelle SALAUN
chef de projet territortal

DU DIAGNOSTIC AGRICOLE

/"'J
AGRICULTURES

P
&TERRITOIRES ‘

CHAMERES [ ARICULTURE =
HORMANDE EQUIPE
PROJET

BEHRERLE Emmanuel FONTAINE
Technicien cartocraphe

CARTOGRAPHIE
: & SIG
REALISATION DU DIAGNOSTIC

pelphine OMNES LEBLANC
Conseiliére
amenagement du territoire

Antoine LABE =
Conseiller .
aménagement du termitoire

: Elodie TURPIN
Chargee d'études
dconomie et prospactive

PLUi CdC Roumois Seine



N1

Front office :
référent du
pole mobilisé

Back office :
équipe
support de
production

Une équipe projet qui vous est dédiée

(.. Roumois

Seine

Frédéric Régnier // Gaél Penaud

Urbaniste- géographe // ingénieur environnement

Binome de chefs de projet qui pilote I'equipe et interlocuteurs privilegieés du MOA,

-=en collaboration avec différents experts, selon les besoins et au fil de |'étude.

| I Sous-traitant Co-traitant
A) (@
AGRICULTURES '\!l EMA
:Ii’lﬁl'!‘l:‘ﬁ":'f \‘_\:._,a__.. ......
! Fréderic ' Gaél Christelle _ Ludovic . lean-Baptiste . Armelle . Ludovic
'Ulrhanism_e Environnement et Architecture et Etudes techniques Communication- Agriculture Faune- Flore
reglementaire, paysage patrimoine VRD / maobilités concertation ;
stratégie fonciére, . Zones Hdes
x Developpement
Habitat -
5 : durable
thématiques
specifiques
Armelle Salaiin Ludovic Lebot

Fréderic Régnier a Gael Penaud
,@baniste- ingénieur en

Urbaniste- géogdraphe

Gaél Penaud
Urbaniste- ingénieur en
envircnnement

Maryse Bouyeure
urbaniste

Jean- Marie Cipolat
Expert habitat

Angéligue Lambert
Architecte urbaniste

environnement

Pauline Réthore
Ingénieurs

Francine Lome
Emvircnnementaliste-
gcologue

Delphine Lemaiztre

Paysagiste DPLG

Christelle Oghia
Architecte urbaniste

[garanta VEIA}

Marine Degardin
Architecte urbaniste

Ludovic Sestillange
Ingenieur VRDY mobilites

Jean Baptiste Oghia

Coemmunication,
concertationet
innevation

Maxime Godard
Graphiste et community
manager

Delphine Omnes
Leblanc

Antoine Labe
Elodie Turpin

Emmanuel Fontaine

Convention cadre avec le cabinet d'avocats spacializé SILIE VERILHAC et azsociés - Sandrine DARTIX - avocate identifice

Directeur atudes
envircnnementaliste

Laurent Lebot
Maturaliste

Raphaél Bessonnet
CE naturaliste

Julie Rodriguez
CE réglementaire

Maxime Thomas
CE reglementaire

Delphine Gaubert
Cartcgraphe/ SlGiste
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Qu’est ce qu’un PLUi ?

Le PLUi (Plan Local d’Urbanisme Intercommunal)
est un document de planification urbaine qui :

- définit un projet de territoire a I'échelle d’un
groupement de communes pour les 10
prochaines années ;

- Respecte |'équilibre territorial et les atouts
patrimoniaux et naturels du site ;

- Edicte les grandes orientations de
développement qui sont traduites en
prescriptions réglementaires ;

Le PLUi remplacera au niveau local les PLU et les
Cartes Communales une fois ce dernier en vigueur.

Roumois
Seine

@

Mise en cohérence des
politiques sectorielles.

Définit les priorités
d’aménagement du
territoire.

&>

Mutualisation des moyens et des
compétences sur un territoire élargi,
cohérent et équilibré.

Solidarité entre les communes, en
permettant de réaliser des économies
d’échelles.

Les atouts du PLUi :

)éJx

Avoir un projet opérationnel, en
phase avec la réalité du
fonctionnement et de
I'organisation des communes.
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Le contenu usuel et réglementaire du PLUi

o W 0

Rapport de présentation / PADD
Diagnostic territorial
Orientations \ /

d’Aménagement et de Zonage et réglement

Programmation (OAP)

5 documents
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Le contenu usuel et réglementaire du PLUi

9

Rapport de présentation /
Diagnostic territorial

+

L |

PADD
N §
”

Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

Zonage et reglement

4

Annexes

Diagnostic/ état initial de I'environnement,
Explication des choix retenus et des orientations du projet.

Ce projet est porté par les élus.
Quel avenir pour les 10 prochaines années ?

Traduction du projet politique sur des plans
« d’aménagement » —> opposables aux autorisations
d’urbanisme.

Regles écrites et documents cartographiques, qui fixent les
regles générales d’utilisation des sols.

Elles ont une fonction d’information, et comportent
notamment les servitudes d’utilité publique.

N\ y

documents






PHASE 1
Cadrage et lancement

PHASE 2
Elaboration du diagnostic territorial

Planning prévisionnel pour l'élaboration du PLUi
de la Communauté de Communes Roumois Seine

PHASE 3
Le PADD

PHASE 4
Elaboration des OAP, du réglement écrit et
graphique

M3 M10|M11]M12|M13[M14[M15[M16[M17[M18[M19|M20|M21|M22 M26|M27|M28|M29[M30(M31|M32|M33| M34|M35| M36| M37| M38| M39 | M40 | M41| M42| M43 | M44 | M4S

A‘MS

M23‘ MZA‘ M25

Débat

Travaux sur les OAP parallélement au PADD afin de
donner du “concret” au projet politique

Mab

M47 ‘ M48
1

Nombres de réunions envisagées par

3

1réunion technique
1COPIL de lancement
1COPILde synthése/ restitution des rencontres individuelles

+ rencontres individuelles des communes

8

1 journée PLUi Tour avec les élu (es) pour découvrir le territoire
ensemble
2 COTECH
2COPIL
1réunion PPA
1 conseil communautaire
1réunion publique

+ rencontres individuelles des communes

14

1séminaire "workshop"
1journée d'ateliers thématiques (4 ateliers)
2 COTECH
3COPIL
1réunion des PPA
1 réunion publique
1 conférence des Maires
1 conseil communautaire

21

4 COTECH dont 2 avec service instructeur
2 journées de rencontres individuelles sur sites (changements
de destination)
3journées de rencontres des communes (zonage/ réglement)
1rencontre des communes par groupe (OAP)
5COPIL
2réunions des PPA
1réunion publique
1conférence des Maires
+2 réunions pour I'étude zones humides

PHASE 5
Finalisation du PLUi

14

3 COTECH
3COPIL
1réunion publique
2réunions des PPA
1 conférence des Maires
2 conseils communautaire (arrét / approbation)
1réunion CDPENAF
1rencontre commissaire enquéteur

Evaluation environnementale

Concertation
Les Personnes publiques associées et les
habitants

phase

En compléments des
réunions en
présentielles, autant de
visio et d'échanges
téléphoniques que
nécessaire

+ des rencontres de
communes sur sites en
phase diagnostic et en

phase OAP/ ZONAGE

Délai global : 41 mois

Total des réunions : 60

* La réalisation de I'évaluation environnementale sera effectuée en paralléle de I'avancement des différentes piéces du projet afin d'interroger régulierement les partis pris d'aménagement et d'éventuellement mettre en avant certains points de vigilance.

Le rapport final sera quant a lui réalisé une fois I'ensemble des piéces validées afin d'étre intégré au rapport de présentation global pour I'arrét du projet.
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Analyse territoriale

Le diagnostic

Un diagnostic transversal qui croise toutes
les thématiques dans une visée
prospective!

Un diagnostic multiscalaire :

une analyse cartographique
systématique de toutes les thématiques
qui permet de comprendre les
dynamiques communautaire a la
lumiere de dynamiques locales parfois
contrastées

Des rencontres collectives pour faire
émerger des débats sur les enjeux
communautaires (rencontres
territoriales et ateliers thématiques)

Des rencontres individuelles
(permanences) pour comprendre le
fonctionnement des communes, les

mécanismes locaux et ...

... construire une méthode et un projet
collectif prenant en compte la diversité
des situations !

L’évaluation
environnementale
éventuelle

Elaboration du PADD

Le PADD

Sur la base d'une proposition de
scénarii, le COPIL débat et fixe les
bases du projet de territoire en
s'appuyant sur les différentes
contributions des élus, forces vives et
PPA en phase diagnostic ainsi que sur
les enjeux croisés et prospectifs

Les élus et forces vives nourrissent le
scénario de PADD retenu lors :

d’ateliers débat (rédiger et donner
de U'épaisseur au projet]

d’ateliers de cartographie (faire le
lien avec le zonage et le réglement)

Avant de débattre le projet, celui-ci est
esquissé dans un Plan de zonage
simplifié, permettant de vérifier

Uéquilibre du projet et des « chiffres »

qu’il présente.

d’enrichir positivement le projet.

Définition des orientations d’aménagements
et de programmation (OAP), du réglement et
du zonage

Le reglement, zonage, OAP

Le COPIL valide avec VE2A la
méthodologie d’élaboration du zonage et
du reglement défini en phase PADD :

Un travail de co-construction direct
entre les communes [maires et
conseils municipaux) et le bureau
d'étude

Des formats d’atelier privilégiant le
débat pour favoriser l'harmonisation
du zonage et du réglement

Optimiser le temps des élus en
élaborant les OAP une fois que le
zonage est consolidé et les bases du
réglement posées.

Du terrain avec les élus sur des sujets
ciblés pour préciser le zonage et/ou
les OAP.

Une démarche continue et itérative permettant de questionner continuellement le projet au regard des enjeux environnementaux et
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DEROULEMENT DU DIAGNOSTIC THEMATIQUE ET PROSPECTIF

CE QU'IL NE EAUT PAS Prise de connaissance du \
_ OUBLIER AU DEMARRAGE ] ETAPE 1 : territoire et présentation de la — LES OUTILS MIS EN OEUVRE \ n
méthodologie adoptée

* S'inscrire dans la continuité des

actions et des réflexions engagées * Répondre véritablement a vos

ETAPE 2: Diagnostic multithématiques attentes par notre qualité d'écoute
\ et d'adaptation

* |dentifier et considérer tous les

projets des communes en cours 1. Un travail préalable avec les élus et leurs * Eviter la compilation simple de

compréhensions du territoire données au profit de l'analyse et de la
prospective
2. Un état de la situation existante

* Rencontrer tous les élus et : multithématiques et état initial de * Bien intégrer  l'évolution
! l'environnement i territoire et assurer les cohérences

acteurs - via des outils différents et

adaptés - pour permettre l'adhésion au nécessaires avec les territoires voisins

3. Untravail avec les acteurs du territoire

projet (consultations et recueil des données)
* De prendre constamment en compte
"""""""" A U 2 la spécificité du territoire
: - - Une approche

> le d|agn95t|c a_rt|CULe_ra une ETAPE 3 : £ pp. ¢ * De susciter échanges et débats en
approche a la fois territoriale, - pedagogique e distinguant la concertation pour et
dynamique, prospective et didactique : Debat avec avec les acteurs élus, techniciens et
TRANSVERSALE les acteurs institutionnels et la concertation pour

les habitants et forces vives locales

\ /

ETAPE 4 : Enjeux de développement
stratégiques du PLU



QRIENTATION 1 : SoIGNER L'IMAGE ET LE CADRE DE VIE GIVERNOIS POUR PRESERVER SON
CARACTERE RURAL, SES PAYSAGES PITTORESQUES ET CONFORTER SON ROLE DE POLE TOUI}E;IOEE DE
L’AXE SEINE

—— REPRESENTATION GRAPHIQUE DE L'ORIENTATION 1

N3

LEGENDE

Existant

— A FOULIENS PrINCIPAUX
I Espaces boisés

Espaces naturels, praines,
jardins, pelouses

Processus d’elaboration du PADD

Espaces agricales

I Espaces urbanisés

Scénario de projet de ville retenu

Orientations
définis dans ['étape précédente SN Présarvation du pairimoine a1 de

identité de la commune
v,
%, @ Qualité des espaces publics
4rap

Renouvellement urbain

-t des limites urbanisées
actuelles

D Requalification des entrées de
vil

Fe:

Ateliers
thématiques

Traiternent qualitatif des franges
Yy urbaines et clétures

== wm \alorisation et entretien des
chemins de randonnée existants

il

1 LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Elaboration d’un projet de territoire partagé

Affirmer Mantes-la-jolie comme une centralité métropolitaine au sein de ['Axe Seine

Reunions de
travail

AXE 1 : RENFORCER LINTENSITE URBAINE DES QUARTIERS
PORTEURS D'IMAGE
Accompagner Le renforcement du réle métrapolitain
des secteurs stratégiques par un ravail sur
Cévolution des formes urbaines

~\. Mise en synergie des équipements

Rentorcer la mixité fonctionnelle « sociale et

ANRU

* Améliorer la wisibilité/rayonnement des équipements.
structurants

Intégration des remarques issues des réunions et
adaptation du projet de PADD

Poursuivre la requalification des itterfaces majeures
de la commune comme vitrine régionale du
dynamisme de Mantes-la-Jolie

AXE 2 : VALORISER L'OFFRE COMMERCIALE DU
CENTRE-VILLE COMME POLARITE STRUCTURANTE DE LAXE
SEINE

Cneaurager la diversification de Uaffre commerciale

Accompagner Le travail de requaliication des
espaces publics par une interventon sur le bt
ancien [public et privé]

&% Améliorer La lisibilité et [accessiblivé du cantre-ville
AXE 3 ; FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DE LA

COMMUNE EN ORGANISANT ET OPTIMISANT LOFFRE
EXISTANTE

y Optimiser le foncier en ZAE

11, Retravailler Uentrée de ville Sully
Va lidation d u PAD D et de ses orientations = Zservices/visibilité/mixité fonctionnelle/loisirs
o
Confarter (olfre tertiaire existants par la valorisation
il ©  du cadre de vie, le développement d'une mixité
! ‘;"J fanctionnelle & proximité/\ accessbilité des Loisirs et
= tourieme d'affaires




N Elaboration du PLUi

Les OAP se déclineront sous 2 volets :

] Schémas,

. Programme d'action rédactionnel..

"plans programmes"
secteurs stratégiques

T Limitede ronp

espace agricole

Yo

[ Unnouwel espace d vie sociale pour lesVillonnais ; une place de vilage en lien avec [Eglise et le cimetizre

Nous réaliserons plusieurs OAP thématiques/ sectorielles

en lien avec les enjeux et spécificités du territoire. Pour les
OAP thématiques, ces derniéres pourront porter sur :

- les modes de déplacements doux (réseau a structurer,

aménagements a réaliser,

itinéraires a sécuriser, ) ,

- I’énergie, le climat, l'adaptation au changement

cllmathue etle paysage

- Le patrimoine bati et naturel ;

espaces a requallfler

Faciliter le statiennament des visiteurs par la création dfun parking paysager 3 praximité
sol parméable.
Permettre un habiiat plus o dlans le respect ions du PLH en Hgieus, une mixité des yplogies mafsons
ées), en taille & en privilégiant des logements plis adsptés au parcaurs résic ot

implarts au sud/such ouast

Principe d'acces du nouvesu quartier qui nécessite |a création da des circulations & assurant lad duparking
e > Facillter lizns entre la place et Fglise en eréant un accds pidtons en valorisant ouverture existante ol le mur de plerre est effondré
< Faciliter les liens piétons ene e cosur du village, Phabitaz et les et naturels: en valorisant ['ouver etcréerun
mail planté permettant la ainsi quun deentuel au réseau tourdu
village.
permartan une e s Fim e &t haliitat, Cat espaca pourra dtre dévoiu auxjarding
des lagements
I Haiss =t alignements arbres 3 créer ou & préserver en limits parcallaire
" Mail planté 3 créer entre [habitat et la placette / aspace de stationnement
[0 Bande plantée en bordure du mur de pierre 3 préserver et rarforcar
Arlores avista s repres i mainteni
— s cle cloture en pierre & maintenir et restaurer les - pourront réer accis)

CONSTATS ET OBJECTIFS

La commune déléguse de Jurquss ='est développés
au Nord du Bourg et le lang de la RD29 (rue de la
Gare) laissant su cosur du village un ensemble
sgricole de prés de Gha

Les sites de développement ratenus ont vecation
& renforcer le Bourg en urbanisant ces terraing
centraux et stratégiques (OAP "Bourg eentre”). A
I'Duast du village, il s'agira da traiter la vis-a-vis de
I'opération de densification en poursuivant le lingaire
bati (OAP "Bourg ousst”).

Ces deux OAP pourrent faire 'objet d'un plan de
composition d'ensemble afin de ¢'assurer de la
cohéranca du progrsmme méme si I'OAP "Bourg
centre” sera ouverte & Furbanisation post 2030.

L'autrs enjsu du développament ast l'amalioration du
fonctionnement de I'ensemble d'hebitat groupé situé
entre la rue de la Gare et le chemin du Bourg (OAP
“gare").

Enfin. I'DAP "Eglise”, permet de favoriser une

u Bourg, par
lorgenisation des sccés et le meintien d'un cosur
d'iBt paysager

[ p———

Ateliers avec la commune menant a la définition des OAP

4. Schéma deI'C d etde

Le principe d’aménagement devra s’organiser comme suit :
A N 73

Orientations dAménagement et de
Programmation «Foirail»

Périmétre de [0AP

‘.-’ Liaisons douces 3 aménager

/ Principe de traversdes adouces» & emvisager

[ Aménagements quiliatis des entiées du
secteur, faciiler les acces 2 a gare

0 Prendre en compte laceessibilité de la gare

Espace préférentiel dimplantation d'nabitat
mixte : pett callectit, maison de ville ; et de
commerces, services. dé proximité compatiole
avec Mhabifal ¢t équivements

Espace préférentiel d'implantation dnabitat
mixte - petit collectf, maison de vile
™1 Facade urbaine i composer

U Espace verta préserver

. Augmmm & préserver, & conforter etfou &

"Un Hameau durable”

g P ga devca b
o

g
gy [ S R—

e TS e

P Samirat S d e

|
|
e prancele gu s
e el e chron e rarose,
‘ (R}
T —

el 100
e




Zone Urbaine
[ Enveloppe de la zone urbaine & vocation principale o habitat
[ UE: zane urbaina & vocation principale d'activités économiques
I s : zone urbaine & wocation principale d'équipements
I UT : zone urhaine & vocation touristique:
¢ [0 UG @ zone urbsine & vocation fermoviaire
; B UF : zone urbaine prorégee

T 2 Secteur dOAP proposé en zone U
72 Constructibiieg 3 questionner au regard des enjeux eivirannenentaus bu anricils
s Secteur 4 intSgrer dans la zone constructible (U ou STECAL) ?
_: Zone A Urbaniser (Hahitat) potentielle et 4 choisir
g t [EEE Prajet en cours dérude : quelle échéance ?

b ACE Prapositian priviligiée
),,f-’£ ACY Prapositian alterative ou complémentaire
FZZ zane & vacation d Squipament

v Pr ition de consti

. \\{ hameaux et STECAL

S I Honeau constructibe ()

= [l Ve : zone naturelle 3 voratian économique
o B i one naturelle de loisins

[ Mt : zone naturelle touristique

S~ B M zone naturelle 3 vocation particuligre
[ Mew : zone naturelle paur Faccieil d'activites liées au secteur équin

Changement de destination
Constructibilite du hameay requestionnde < guelle position de la commune 2

Licts-dits
Risques
25 zanes inondabiles
-+ Fort risque d'éboulement (pente forte a rés farte)
Feérimétre dinconstructibilits [ié & une cavitd
* Secteur a forts enjeux environnementaux ou agricoles
.. . Territoires humides

ane: humide : Prédisposition forle

Zane humide ; Prédispesition faible

ZNIETT de type 1
+ [ périmétre de précaution autour des explaitations d'élevage
‘'ond de plan
[ Cimetigre

5% Parcelle avec b3t non cadastré
i \

Un plan de zonage martyr pour engager les débats

Le plan « V1 » sera réalisé au format AO en couleur et sera accompagné de zooms en A3
(par secteurs stratégiques). Ce premier plan de zonage "martyr" permettra de discuter,
corriger et partager les approches et les vocabulaires. Il permettra de rappeler la vocation
de chaque zone et ses particularités morphologiques, identitaires.

A ce premier document seront associés :

- tableau synthétique qui balaiera tous les thématiques du réglement dans lequel
nous ferons des propositions de régles qui seront débattues en séance ;

- Un livret pédagogique explicatif des grands lignes du zonage, son contenu, la
distinction des différentes zones, ---

Type de tolture

Plate

Manapente
& deu penles

A quatre pentes

Aulres

i Clitures
.
J — . Murs

Haizs

urs + haies

2 Murs o nlolumnu_r;;ib/




Le plan de zonage du POS.
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La pédagogie au ceeur de la démarche... Des outils différents adaptés a chaque étape de travail

CONFORTER LE ROLE DES CENTRALITES

Projet de zonage

2centraltés :

a rue des Ecoles,

Cosur e vl regroupant i Fhatitat {msisans de vile anciennes,

bitat indiiduel o collecsf), e nombreux Squipements public
(dcoles, maison e retrite, Squipaments médicaus, bitments de
<port), des commerces st de zerces.

* e centre-hourg historique, utour e Faxe centrale que consttue

= quarserdes Drakkars,ausour de fa rue du Champ de Fore

Les limites de ces zones ont été réajustées de fagon 3 miewx

T L —r

2. CREATION D’UNE CENTRALITE

La zone UB / FuTure ceNTRALITE / MODIFICATIONS MAJEURES

Réglement actuel

Proposition de nouveau réglement

Objectif/justification de la
‘modification

Article & /Implan-
tation des construc-
tions par rapport aux
vaies ot omprises
publiques

ENTRETENIR LA MIXITE DU TISSU URBAIN

Protéger Is diversté commercals &t sncadrer e changement de
desination des commerces st sanices SdSTINts en protégeant les
res-ci-chaussée commarciau au nivesu ce s placa gy Commarce.

Favoriser la  densification
lcentre urbainl

- par (alignement ou le retrail

imposé par rappert a la vairie.

s un se-

e construire en

Article 8 Implanta

aux autres sur ne
méme propriété

Sans objet

indésirables

Eviter les effets
domare port
hetamment en

parcellaire ultéricure

Article 10 / Hau-
teur maximum des
censiructions

Altiméiries cohérentes avec

avec un gabarit & échelle rai-
sonnable [soit
respondant & & niveaux)

2. AFFIRMATION D'UN CENTRE URBAIN ET DE L'IDENTITE BALNEAIRE

C. LE SECTEUR DE BORDS DE MER (UB) : PRINCIPES MAJEURS DU REGLEMENT ECRIT

Objectif majeur ; favoriser balnéaire \GCEE MR
i Objectif/j i
réglement ta modificatio

Article 6/ | Réglement: Retrait minimum | Uba et UBb : Permetire une densifi-

Implantation [de’ m par rapport ta voirie | Retrait de 3 matres minimum [ cation de lexistant  par A ounord

des construc- par rapport 3 [emprise pu-

tions par rap- Bligue ou alignement de fait
port aux voies

et emprises. Ubm :

publiques Rotrait de 10 m minimum

par rapport 3 la limite du
domaine public, cété mer

un retrait moins impor-
tant, mais de tenir compte
aussi de Corientation de la
construction (se mettre en
recul plus ou moins impor-
tant pour bénéficier d'un
ensoleillement maximum.

Affirmation  d'une  am-
biance urbaine en zones
UBa et UBb en cadrant les
distances de retrait.

Affirmation des _rotraits
observés en front de mer
(UBml et maintien de lam-
biance <aérée.

Jardin ef fogode

2. CREATION D'UNE CENTRALITE

La zoNe UB / FuTure ceNTRALITE / MODIFICATIONS MAJEURES

modification

Réglement actuel P de nouveau ré
Articte 13 / Espaces
libres et plantations Construction Espaces verts
SO% maxi 0% mini

Vigétaliser au mieus et au
maximum les parcelies, dans

rincpae epess sud

Implonkation st kes limites de
parelles ot dsgoger un maimun
despace de jardin au sud

ou nond

Jordn o fgade Jodn o foude

pincpole erosts sud & est

Dispositions applicables aux zones agricoles et naturelles | Zone N

pincyale xpss sud

Pt oot jrdinie

Tspoce public

2 10m

R

foestibrs

un souci de pi de

L la qualité envirennementale

et paysagére du secteur, tes

s continuités acologiques, das ré-

¥/

Construction

gravillons, terre stabilisée, efc..

50% maki E‘F“;“ Ve ; ESF"‘;; Espaces |l de réduire los effots de ruis-
30% minl lmperméables perméables sellements des eaux pluviales
10% maxi 40% mini @n surface. Ce pourcentage est

*Espace perméable : gazon. dalles enherbies

se~vairs de biodiversité el de L
trame verte et bleue de la com-

tage minimal d'ss-
cst imposé afin de
cette caractéristique

maintenu par rapport au PLU
sviwsl et & été permis, en mi-
lieu urbain dense, lusage de
matériaux perméables autres
i sohevdbarre

51 lmits ssparative corezpond 3 Is limite d'umo one U ou AU, s

o0 13 créston danmaas 3 das constructions na respactant pas fes rades

implantations suivantas sst aularsas sous dsarve da na pas réduira [a cistanca de
Vansambla par ravportsux it d zonse U ou AU

Auties constuticns
Las nauvelles

[

At 8. Implantation sur e terrain

Uislraben do cosiustons éore 4ew cobvare o Mtrtaton 40 500

oo et sl

Ulnolaration o Tl o corsuctans e 4 e frtion o

ot et o 0 AR o Ao imbin St

a1 ot e st oot

O

o o et e i

Enzone N et Nt (non compris = Nh, Np, Nx, Nenr,Nz)

e
[

) implantées dans uns zona

—
ety

comptés 3 pat
anteiours du batiment dhabitation
pincipal

Un réeglement pédagogique et compréhensible

D'une maniére générale, une attention particuliére sera apportée a la qualité de
rédaction de la régle, tant au niveau juridique que du point de vue de sa lisibilité, et il
sera notamment fait appel le plus possible a I'introduction d’illustrations permettant une
meilleure compréhension des régles écrites.

Le projet de réglement sera accompagné d’éléments qui seront notamment réutilisés
lors de I'écriture définitive du rapport de présentation :

- Une notice justifiant la traduction réglementaire du projet urbain ;

- Une note de synthése sur I'analyse critique des régles actuelles, faisant apparaitre
les propositions modificatives argumentées ;

- Une notice explicitant et justifiant les régles proposées sur les sites faisant I'objet
des secteurs et d’orientations d’aménagement.

- Des schémas et lexiques permettant de faciliter la compréhension de certaines
regles.

Retraits & 'emprise publique

Emprises au sol : 2 5 Coefficients de surfaces
e P e e e— —
o = 5mouw 10m (RD138) ou  Alignement voirie ou 3m
LB rignement de fait avec  ou alignement de fait Rdcewcomble | Rdcezecomble | Coublepente | Double pente
maisons groupées, commerces, w 35% 35% ou terrasses ou terrasses 25%
P tions avec les ou 10m ou 12m M
équipements) - 5 (ponctuellement)  ou cintrées
existantes existantes
: 5m ou 10m (RD138)ou  Alignement voirie ou 5m
tre ville élargi (habitat e R et Double pente  Double pente
if, maisons groupées, A e o 35% 35% e S ou terrasses 35%
individuelles| [ponctuellement) ou cintrées
pt existantes existantes ( b
UB : urbanisation cont i s oulom (Mol ogo Double pente  Double pents
2. trban sation contem poraine alignement de fait avec Rdc+1+comble  Rdc+1+comble DU peme el
périphérique (habitat individuel peu 5 = Im 25% 35% g oy ou terrasses ou terrasses 50%
escosrucions (ponctuellement) o cintrées
existantes
10m ou 15m Double pente
5m ou 10m (RN14) sm 50% 50% e o) 12m - priadisy 30%

Marquer fidentité du village en créant une urbanité
dans le centre par I'alignement 2 |a voirie et un espace
plus paysagé en zone pavillonnaire avec un recul plus
important

Permettre des architectures Conserver une surface perméable

contemporaines en zones UA, UAv et conséquente sur les parcelles afin

UBet augmenter les surfaces de  de limiter les ruissellements des
plancher. eaux pluviales.

Commentaires ou justifications des
propositions

Conserver le caractére actuel

Du bourg versa périphérie les
des di h dir
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Travailler avec et pour le territoire :

ce ne sont pas que des paroles !

2o®
(’@ N
o o(\’ " ° °
© )
AR ST
A C
<V e : N - :
L“ 6\ Organiser des journées de Proposer des réunions/ ateliers avec
¢ co(o travail sur site (OAP/ Zonage) les partenaires

— Communauteé
de Communes

L]
= - Participer a des festivités organisées
S e I ' ' e sur le territoire pour aller vers la

population

Engager un travail avec les
scolaires pour « imaginer le
territoire de demain »

S’imprégner et s’intégrer a la vie du territoire
pour un projet de territoire sur mesure

Le temps de la péda olgie, de la co-construction du projet
sera l'une des clés de la réussite de l'élaboration du PLUi
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Rencontrer individuellemer‘ v/
chacune des 40 communes A‘
composant le territoire

Objectif: ‘

- Pédagogie sur le PLUi et réponses aux éventuelles interrogations des
communes sur ce qu’est le PLUi + méthodologie proposée.

Période proposée :

- Apres la réunion de lancement en comité de pilotage

- En lien avec les travaux menés par la Chambre d’Agriculture auprées des
agriculteurs

- Rencontres préalables (octobre/ début novembre) des partenaires pour

récupérer les informations utiles sur le territoire (avec ou sans les techniciens
de la CC? Avec ou sans élus (es) de la CC ?)

> Mi novembre / début décembre 2021



TERRALTO

DIAGNOSTIC - METHODE ﬁj

AGRICULTURES

& TERRITOIRES
CHAMBRES [/ AGRICULTURE
HOFRIAATIF

Et concertation/co-construction (agriculteurs/élus) des
© enjeux en atelier (fin fév)
Partage du % PROPOSITION D’ORIENTATIONS agricoles

diagnostic pour le PADD

» des espaces agricoles (occupation du
sol, potentiel agronomique,
fonctionnalités, faire valoir ...)

= des activités et exploitations
agricoles (sites en activité, périmétres
de protection, projet ...)

@ Synthése des données agricoles disponibles
(RGA, RPG)

@ Réunion de lancement agri (9 nov ?)
® Enquétes individuelles en mairies
(rdv mi nov a fin déc)

PLUI CdC Roumois Seine - Reunion de lancement - aolt 2021 |§
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pour votre ecoute

Villes et Architectures en

/3

AGRICULTURES
& TERRITOIRES
CHAMBRE D‘F\GRWULTUH‘E
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