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(7 GHAPITRE [~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE N

La zone N correspond a une zone non équipée ou trés faiblement équipée
constituant un espace naturel qui doit étre préservé en raison de la qualité du
paysage et du caractére des léments naturels qui le composent notamment le
bocage situé en lisiére de la forét de Brotonne et les espaces boisés.

Rappel : Dans les secteurs de protection autour des cavités souterraines
avérées, sur les lignes de ruissellements et dans les secteurs de désordres
hydrauliques avérés, repérés au plan de zonage par des trames spécifiques,
toute construction nouvelle sera interdite en application de P’article
R.111.2 du code de Purbanisme tant que la présence du risque ne sera
pas_écartée. Cette prescription ne concerne pas les projets d’extensions
mesurées et les annexes. '

Lorsque la présence d'une cavité souterraine est présumée, le pétitionnaire

sera simplement informé et incité a s'assurer de la stabilité du terrain.

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation et utilisation du sol est interdite, a I'exception de celles
autorisées sous conditions a l'article 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
§ SOUS CONDITIONS

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol ci-apres :

1- L’aménagement, la réhabilitation, I'amélioration et I’extension
mesurée (voir définition au lexique) des constructions existantes ainsi
que leur changement de destination en faveur de I'habitat lorsque cela
n'a pas pour effet ni une augmentation des nuisances incompatibles
avec l'environnement ou avec le voisinage ni des risques pour les
personnes et les biens.

‘2. Les abris pour animaux et les batiments de stockage sous réserve de
leur parfaite insertion a 'environnement et de n'étre clos que sur 3
coOtés.
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3-

4-

5-

6-

Les batiments et installations pour les activités d’entretien et de
découverte du milieu liés a la destination de la zone (c’est-a-dire des
activités en lien avec la forét, la faune, la flore...) sous réserve que

o leur localisation, leur volume et leur aspect ne dénaturent pas
le caractére naturel des sites et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;

o leur Surface Hors CEuvre Brute soit au plus égale & 20 m?.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements
techniques liés aux différents réseaux et voiries des lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dans leur environnement. En
cas d'impossibilité technique, certains des articles 3 a 13 pourront ne
pas leur étre appliqués.

La reconstruction sur place et a des dimensions équivalentes des
batiments sinistrés sous réserve que ladite reconstruction ait pour
objet la réalisation de locaux ayant une destination identique a celle
antérieure ou autorisée par le réglement de la zone.

Les affouillements et exhaussements du sol, a condition qu'ils soient
nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone et a condition qu’ils ne compromettent pas la
stabilité du sol, I'écoulement des eaux ou la qualité de la nappe et
qu'ils ne portent pas atteinte au caractére paysager du site.

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1-

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire
n’obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code Civil, consultable en annexe
du présent réglement.

Toute construction ou installation doit étre desservie par une voie
publique ou privée dont les caractéristiques correspondent a sa
destination. Notamment les caractéristiques des acceés doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre incendie, collecte des ordures ménageéres, protection civile...

Les accés aux propriétés doivent correspondre a l'importance des
opérations d’aménagement ou de construction envisagées et doivent
&tre aménagés de telle sorte qu'ils ne présentent pas de risques pour
la sécurité des usagers et le moins de géne pour la circulation
publique. Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées
sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées répondant a l'importance ou a la destination de Iimmeuble
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou I'utilisation de engins de lutte contre I'incendie.
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4- Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés devra étre
réalisé sur celle présentant le moins de géne et le moins de risque
pour la circulation. :

5- Les entrées aux propriétés seront implantées au moins 5 métres en

retrait de la limite de 'emprise de la voie. Il est vivement recommandé
de réaliser des entrées jumelées.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4-1 Eau, électricité et réseaux de télécommunication :

Toute construction projetée doit étre alimentée en eau et en électricité dans
des conditions satisfaisantes, compte-tenu de la destination et des besoins de
la dite construction. S'il n’est pas satisfait a ces conditions, la constructionest
interdite.

Les branchements et les raccordements aux constructions doivent étre
souterrains, dans la mesure du possible.

4-2 Assainissement

4-2-1 Eaux usées

Toute construction, installation ou occupation du sol nouvelle doit évacuer ses
eaux usées par des dispositifs de traitement conformes 3 la réglementation en
vigueur.

Les intéressés doivent s'informer des travaux a venir en matiére
d’assainissement afin de mettre en place les dispositifs adaptés a I'opération
et conformes aux prescriptions du Syndicat d'assainissement non collectif du
canton de Routot ; la piéce n°6-2 du dossier de PLU présente l'interface entre
le zonage et I'aptitude des sols a 'assainissement autonome.

L’évacuation des eaux usées et effluents sans pré traitement dans les fosses,
les cours d’eau et sur la voie publique est strictement interdite.

L’évacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite.
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4-2-2 Eaux pluviales

Définition des eaux pluviales :

Sont considérées comme eaux pluviales les eaux qui proviennent des
précipitations atmosphériques, les eaux d’'arrosage des jardins, des voies
publiques et privees, sans ajout de produit lessiviel. Les eaux ayant transité
sur une zone de voirie sont susceptibles d'étre chargées en hydrocarbures et
métaux lourds. Elles devront dans ce cas étre traitées.

Les aménagements nécessaires a la rétention et/ou a linfiltration des eaux
pluviales sur le terrain et 3 la limitation des débits évacués de la propriété sur
le domaine public ou sur la propriété d’un tiers sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser dans sa propriété les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain et se conformer aux articles 640 et 641 du Code civil.

L'ensemble du dispositif doit &tre congu de facon a ce que le débit de fuite
généré par le terrain aprés son aménagement soit inférieur ou égal au
débit de fuite généré par le terrain avant son aménagement. Pour le bati
existant, l'autorité compétente tolerera des dispositifs réduits en cas avéré de

manque de place.

Les rejets issus des piscines doivent étre raccordés au réseau d’évacuation
des eaux pluviales et faire l'objet d'un traitement préalable de dé-chloration.

En cas de pollution des eaux pluviales, celles-ci doivent étre traitées par
décantation et séparation des hydrocarbures avant rejet.

ARTICLE N 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Cas général :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait d’au moins 8 métres
par rapport a la limite d’emprise des voies existantes ou a créer.

Cas particuliers :

Les régles fixées ci-dessus pourront ne pas étre respectées :

o En cas dextension de batiments existants et pour toute
opération nécessaire a I'évolution du béti existant, a condition
que ces opérations n‘aient pas pour effet de rapprocher
I'ensemble de la voie. -

o En cas de construction des annexes aux batiments exisfants,
4 condition que les annexes ne soient pas implantées a une
distance de la voie inférieure a celle observée par le batiment

principal.
o En cas de reconstruction des constructions existantes apres
sinistre.
ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Cas général :

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
de la limite de propriété qui en est la plus rapprochée, doit étre au moins égale
3 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inférieure a trois métres.

Cas particuliers :

La régle fixée ci-dessus pourra ne pas étre respectée :

o En cas dextension de batiments existants et pour toute
opération nécessaire a Iévolution du bati existant, a condition
que, dans le cas d’'une extension, celle-ci n’ait pas pour effet
de rapprocher 'ensemble de la limite de propriété

o En cas de reconstruction des constructions existantes apres
sinistre.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE
MEME PROPRIETE

Pas de prescription particuliere.
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ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1.

L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder
10% de la superficie du terrain.

Cette prescription n’est pas applicable a la réhabilitation, a la
transformation des batiments existants et a la reconstruction aprés
sinistre.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1=

La hauteur maximale d'une construction a destination d’habitation ne
peut excéder 2 niveaux, soit R + C.

La hauteur des autres constructions ne devra pas excéder 9 métres au
faitage.

Dans le cas d’'une extension de construction existante ne respectant
pas ces dispositions, I'extension ne devra pas avoir une hauteur
supérieure a celle du batiment principal, mais pourra avoir une hauteur
égale ou inférieure.

ARTICLE N 11 _: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11-1 Généralités :

1-

Les constructions doivent faire I'objet d'un projet d'intégration
argumenté, illustré et justifié par rapport au respect du site et de
l'environnement. Elles doivent présenter une unité d’aspect, de
matériaux, de forme et de percements avec les constructions
existantes.

En cas de rénovation et de réhabilitation de constructions anciennes,
les aménagements devront étre conduits dans le respect de
I'architecture des constructions. La mise en ceuvre des matériaux
devra étre réalisée de maniére ftraditionnelle et le caractére des
constructions devra étre préservé.

Est interdite toute construction d'une architecture étrangére a la région
tels que les mas provengaux ou les chalets savoyards, les
constructions en bois étant toutefois autorisées.

Les citernes de combustibles non enterrées seront implantées de
maniére a ne pas étre visibles de la voie publique et entourées d’'une
haie.

Les garages en sous-sols sont interdits, sauf si la topographie
naturelle du terrain permet I'évacuation gravitaire des eaux.
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11-2 Les constructions a destination d’abri pour animaux, de stockage
ou d’activité d’entretien et de découverte des milieux

1-

2-

Les facades seront impérativement recouvertes d’'un bardage en bois
de coloris brun, vert bronze, gris bleu ou bleu ardoise.

Pour la toiture, sont interdits les couvertures apparentes en tole
ondulée ou lisse, papier goudronné ou multi couche bitumeux, ainsi
que le shingle, le fibro ciment. Le zinc anthracite et le bac acier de
teinte ardoise sont autorisés.

11-3 L’évolution du bati existant :

1-

La réhabilitation, la transformation, I'extension des constructions
existantes devront étre conduits dans le strict respect de la
construction originale et de 'environnement bati, tant en terme de
coloris, de matériaux, de volume et de pente de toiture.

Les toitures terrasses et monopentes sont seulement autorisées en
&léments de liaison. Les toitures a la Mansart sont interdites.

La brique et le pan de bois peuvent étre rapportés sous réserve de
présenter une unité d'aspect avec les matériaux traditionnellement
employés sur les constructions a typologie locale.

L'aspect naturel du bois devra étre conservé pour la charpente.
Les matériaux brillants et le blanc pur sont interdits.

Les couleurs employées pour les fagades, pignons, ... seront éteintes,
dans un ton « terre », bois ou pierre naturelle, pouvant étre légérement
ocré ou rosé. Toute couleur vive, ayant un fort éclat est interdite. Elles
seront en harmonie avec celles des matériaux traditionnellement
employés dans la région.

Les menuiseries, huisseries, volets, ... ainsi que les pans de bois,
qu'ils soient structurels ou de parement, devront étre peints ou
imprégnés, soit de teintes naturelles rappelant les matériaux
traditionnellement employés dans la région (boais, ...), soit de teintes
colorées pastels diversifiant I'aspect de la construction et typiques de
I'habitat local (bleu normand, vert d’eau, brun-rouge). Toute couleur
criarde, ayant un fort éclat, est interdite. La teinte des menuiseries
extérieures devra se faire en harmonie avec celle des volets.

Les lucarnes jacobines, normandes, capucines et rampantes sont les
seules admises (voir schémas dans le lexique). Elles doivent étre
implantées harmonieusement au bas du toit et sur un seul rang. Des
ouvertures de type « fenétre de toit » sont autorisées sous reserve
d'étre discrétes, implantées sur un seul rang et dans le plan du toit.
Les verriéres sont interdites.
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11-6 Energies renouvelables et conception bioclimatique de la
construction :

1-

Lintégration de surfaces destinées a la captation de I'énergie solaire
est autorisée en fagade et en toiture sous réserve qu'elles fassent
partie de 'expression architecturale de la construction.

La conception architecturale de la construction tirera le meilleur parti
du rayonnement solaire et de la circulation naturelle de I'air
(orientation, murs, toits et localisation des fenétres) dans le but de
réduire les besoins énergétiques, de maintenir des températures
agréables, de controler I'humidité et de favoriser l'éclairage naturel

(habitat solaire passif).

11-7 Les clotures :

Ls

Les clotures seront végétales d'essences locales doublées ou non de
grillage ou de grille. Leur hauteur ne pourra excéder 2 metres.

Les clétures pleines sont interdites le long des voies, a 'exception des
murs en pierres calcaires, briques, silex ou torchis, sous réserve que
leur hauteur n‘excéde pas 1,50 m.

Sont interdits les murs et clétures en palplanches béton, en briques
flammeées.

Les clétures implantées 3 alignement des voies ne devront apporter
aucune géne a la circulation et a la visibilité des automobilistes. Au
niveau des intersections, les haies et clotures pleines (murs) seront
interdites dans un triangle isocéle de 5 meétres de petit coté et des
prescriptions particulieres pourront leur étre imposées par le
gestionnaire de la voie.

Limite diimplantation
des clotures et haies

11-8 Les antennes et paraboles :

Sauf impossibilité technique, les antennes et paraboles seront implantées de
maniére a ne pas étre visibles depuis la voie publique.



Réglement du PLU ZONE N
Commune de HAUVILLE -106 -

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit pouvoir étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS, ESPACES BOISES

1- Les haies végétales seront obligatoirement composées d'essences
locales. Une liste indicative d’essences appropriées figure en annexe
du présent reglement. '

2- Les aires de stockage 4 lair libre devront faire l'objet d'un
aménagement paysager, destiné a réduire leur impact sur le paysage.

3. Pour tous travaux touchant les éléments recensés du paysage, une
déclaration préalable (Article R 421-23 alinéa h du” Code de
Purbanisme) doit étre déposée en Mairie:

o les haies et talus repérés au plan de zonage par des petits
ronds pleins (éventuellement aprés déplacement) ;

o les mares repérées au plan de zonage par un cercle rempli
de tirets ;

o les alignements d'arbres repérés au plan de zonage par une
succession de ronds a lintérieur desquels une croix a été
dessinée ;

o les vergers repérés au plan de zonage par un polygone
rempli d’une trame de losanges.

Ces éléments du paysage doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes en essences
régionales. Les mares ne doivent pas é&tre comblées.

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de coefficient d’occupation des sols.




